LE! N° 1686/2006
DE 10 DE OUTUBRO DE 2006

REVISA PLANO DIRETOR DO

5 o ok MUNICIPIO DE JOAO MONLEVADE E
199, ATENDE AO PREVISTO NO § 1° DO
i ART. 87 DA LEl ORGANICA DO
ALy MUNICIPIO DE JOAO MONLEVADE.
V4

O POVO DO MUNICiPIO DE JOAO MONLEVADE, por seus representantes
na Camara aprova, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TITULOI
DA POLITICA TERRITORIAL

CAPITULO |
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR

Art. 1° Esta Lei dispbe sobre a revisdo do Plano Diretor do Municipio de Jo&o
Monlevade e sua adequagdo a lei 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade —incorporando suas diretrizes, instrumentos e politicas.

Art. 2° O Plano Diretor tem por finalidade propiciar o desenvolvimento das
funcdes sociais da propriedade urbana e rural, 0 uso socialmente equilibrado do
territorio do municipio e assegurar o bem estar dos municipes.

Art. 3° O Plano Diretor de Jodo Monlevade é o principal instrumento de
politica urbana, orientando os agentes publicos e privados, abrangendo a totalidade
do territério do municipio.

Art. 4° As leis e instrumentos juridicos que compdem o sistema de
planejamento e desenvolvimento urbano e territorial previstos nesta lei constituem
parte integrante do processo de planejamento territorial do municipio de Jodo
Monlevade.

Art. 5° As normas e instrumentos orgamentarios do municipio devem guardar
compatibilidade entre si e com o Plano Diretor, suas diretrizes e objetivos,
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observando-se as demandas da sociedade local e o planejamento financeiro
municipal.

Art. 6° S3o partes integrantes do Plano Diretor de Jo&o Monlevade:
| — zoneamento Territorial do Municipio — Anexo |;
it — mapa de Macrozoneamento do Municipio — Anexo Ii;
Ht — condicOes Gerais para Assentamentos Urbanos — Anexo lii;
IV — categorias de Uso do Solo Urbano em Jodo Monlevade — Anexo 1V,
V — categoria de Uso por Tipo de Zona — Anexo V;
VI — unidades e Regibes de Planejamento — Anexo VI;
VIl - sintese do Processo de Participacdo Popular — Anexo VI — (seis volumes),
VHI — demais anexos e materiais de consuita — Anexo Vil
Art. 7° O Plano Diretor sera revisado em intervalos de cinco anos, periodo
em que podera ser ajustado mediante projeto de iniciativa do Poder Executivo, ou de

dois tercos dos membros da Camara Municipal.

CAPITULO Ii
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 8° O Plano Diretor contém como principios fundamentais:
I — o desenvolvimento econdmico e social sustentaveis;
It — a gestdo democratica e participativa;
Iii — a garantia do cumprimento a funcao social da propriedade;
IV — a garantia do acesso ao meio ambiente e a cidade sustentaveis;

V — a compatibilizag&o do Plano Diretor com os Planos Plurianuais, Lei de Diretrizes
Orcamentarias e a Lei Orgamentaria;

VI — a garantia aoc bem-estar social com a gestdo compartithada entre o setor
publico; setor privado, sociedade organizada e municipios limitrofes, como forma de
promogé&o da integracio local e regional;
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Vil — justa distribuigio de obrigagbes e de beneficios decorrentes de investimentos
publicos no processo de urbanizacgio.

CAPITULO il
DOS OBJETIVOS GERAIS E CONCEITOS

Art. 9° Constituem objetivos do Plano Diretor:

| — melhorar a qualidade de vida da populagdo de Jodo Monlevade;

Il — estabelecer o ordenamento para o desenvolvimento do municipio no plano social
econdmico e institucional, adequando o uso e ocupagédo do solo urbano a fungéo
social da propriedade, observando-se os objetivos definidos pela comunidade;

itt — promover 0 acesso & moradia e & ocupacgdo equilibrada dos espacos urbanos
pelos contingentes populacionais, conciliando as atividades urbanas instaladas ao
uso e ocupagao do solo definido em lei;

IV — implementar politicas publicas voltadas a melhoria da qualidade de vida da
populagdo, incentivando a gera¢do de emprego e renda, visando a implantagédo e
manutengéo de atividades gue promovam o desenvolvimento econdémico e social;

V - promover politicas publicas permanentes de planejamento e gestdo urbana
participativa, descentralizada e integrada;

VI — compatibilizar a politica urbana municipal com as politicas publicas regionais e
nacionais;

Vil — proteger e recuperar o patrimonioc cultural, histérico, paisagistico, turistico e
artistico no ambito do municipio;

VIl — desenvolver politicas de defesa, recuperagdo e preservacdo do meio
ambiente;

IX ~ executar obras e projetos de infra-estrutura voltados ao desenvolvimento
econdmico, drenagem pluvial, contengdo de enchentes, saneamento ambiental,
pavimentacdo e redimensionamento de vias publicas;

X — desenvolver politicas e a¢les de qualificacdo das areas centrais, buscando
alternativas para solugdo de interligacao viaria no municipio;

Xt — destinar espagos publicos ao esporte, lazer e cultura;

Xit — atendimento das necessidades basicas, educag3o, salde, seguranga e do
desenvolvimento social da populagdo, bem como o direito & livre express3o religiosa.
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TITULO It .
DAS DIRETRIZES SETORIAIS PARA O TERRITORIO

CAPITULO | Yok .
DO MEIO AMBIENTE St
Art. 10 O meio ambiente é integrado pelo ambiente natural e pelo ambiente
construido, qualificado como bem publico de uso comum do povo das atuais e das
futuras geracbes, sendo tutelado pelo Poder Publico e pela sociedade.

Art. 11 Define-se para efeito desta lei:

| — Unidade de Conservagdo — Parcela do territoric destinada a conservacédo e
preservacdo dos recursos naturais, definida por norma especifica que determina
limites fisicos, regime de administracdo e usos permitidos, em conformidade com a
legislacdo federal e estadual incidentes;

It — Parque de Uso Multiplo — Parcela do territério inscrita ou contigua a centros
urbanos e de facil acesso da populagdo, destinadas ao desenvolvimento de
atividades de lazer, esporte e cultura, que sejam compativeis com a preservacgdo de
encostas, de vegetacio natural e de cursos d’agua.

Art. 12 S3o diretrizes para 0 meio ambiente:

| — prote¢do de mananciais, encostas, fundos de vale e demais areas de revelada
fragilidade ambiental;

Il — promogao do uso racional dos recursos naturais,

Hi — recuperagdo de areas degradadas e recomposicdo de vegetagdo nativa em
unidades de conservacgio e reservas particulares do patriménio natural;

IV — implementag&o de politicas de educagdo e de controle ambiental, minimizando
as diversas formas de poluigdo de rios, ar e solo;

V - integrag&o territorial do municipio e suas zonas a corredores ecologicos
regionais;

VI — a realizacdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e seu respectivo Relatério
de Impacto Ambiental (RIMA) como requisito para implantacdo de empreendimentos
de relevante impacto ambiental, assim entendido como aquele que possa
representar sobrecarga na capacidade de infra-estrutura urbana ou que possa
provocar dano ao meio ambiente.
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Art. 13 S3o diretrizes para as unidades de conservagéo do ambito municipal:

| — a implantagdo, gerenciamento e conservagédo das unidades representativas do
ecossistema local, observando-se a necessidade de areas de amortecimento
contiguas e com usos especialmente previstos em lei;

it — a implantacdo de parques de uso miltiplo, dotando-os de infra-estrutura,
equipamentos publicos e de lazer.

CAPITULO I

- >
DO SISTEMA VIARIO ({j g
Art. 14 Para efeito desta Lei define-se: REUEL ;ﬁ/

t - Rede Viaria Estruturadora — composta pelas vias de interligagdo das principais
regiées do municipio, em conformidade com ¢ anexo desta lei;

I — Rede Viaria Local — composta pelas vias locais que abastecem as vias
estruturadoras e servem a deslocamentos em trechos de menor distancia e dentro
das regifes do municipio.

Art. 15 S3o as diretrizes setoriais para o sistema viario:

I — implantacdo, estruturacdo e execugédo de intervencdes urbanisticas voltadas a
melhoria das vias pertencentes 4 malha viaria do municipio de Jodo Monlevade,
integrando-as ao vetor constituido pelas BR-381 e BR-262;

it - aumento da seguranca e da fluidez do trafego nas vias do municipio, a partir de
intervengbes urbanisticas na malha viaria e suas adjacéncias, criando espagos para
circulacdo e integracdo de pedestres e ciclistas ao sistema de mobilidade urbana
municipal;

HI — circutagdo e estacionamento restrito de veiculos em periodos determinados;

t\_/ - constituicdo de corredores alternativos para fluxo de veiculos pesados fora das
vias estruturadoras que integrem as areas centrais da zona urbana do municipio;

V - controlar e regulamentar a implantacdo e operagdo de poélos geradores de
trafegos
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CAPITULO Il
DA MOBILIDADE URBANA E DO TRANSPORTE

Art. 16 As politicas de mobilidade urbana e transportes tém por objetivos a TR
ampliagdo do acesso ao transporte publico e a facilitagdo do deslocamento ges© U‘P
pessoas e bens.

Art. 17 Sio diretrizes setoriais para mobilidade urbana e transportes:

I — redimensionamento e estruturacdo de passeios publicos e a implantagdo de
corredores de circulacdo exclusiva de ciclistas;

I — estruturacdo e qualificagcdo dos servigos de transporte publico coletivo de
passageiros, integrando as diferentes regides de planejamento do municipio;

it — integragdo do sistema de transporte coletivo municipal com os vetores de
trafego decorrentes das BR-381 e BR-262, bem como as demais areas urbanas e de
expansdo urbana assim definidas por esta le;;

IV - planejamento e implantacdo de aeroporto municipal como forma de
dinamizacao do municipio como vetor de recepgéo de turistas e visitantes da regido
na qual Jodo Monlevade se encontra inserido.

CAPITULO IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 18 O saneamento ambiental, entendido para efeitos desta lei como o
conjunto de agdes voltadas ao abastecimento de &gua, coleta e tratamento de
esgotos, residuos solidos e gasosos tem por objetivo proporcionar niveis adequados
de salubridade ambiental para a populagdo, mediante a oferta universal de servigcos
publicos.

SEGAO | )
DO ABASTECIMENTO DE AGUA

Art. 19 S3o diretrizes setoriais para o abastecimento de A&gua,
compreendendo captacdo, tratamento, reservacio e distribuicdo:

I — assegurar o abastecimento de todos os domicilios urbanos e rurais do municipio
de Jodo Monlevade, atendendo as necessidades bdsicas de consumo com
regularidade e com qualidade compativel com os padrbes de referencia para
potabilidade;
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It — proteger € recuperar as captagbes e suas dreas adjacentes, a partir de restricbes
de uso previstas em lei especifica;

i — promover a¢des que incentivem o uso racional dos recursos hidricos, reduzindo
0s niveis de consumo, perdas e desperdicios;

IV — elaborar lei dispondo sobre o Plano Diretor de Abastecimento de Agua do
Municipio, contemplando os objetivos e metas de desempenho e de oferta de
servicos de abastecimento de agua, pesquisando e projetando as alternativas de
captacgéo e distribuicdo no Ambito do Municipio.

SECAO Il
DA COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTOS

Art. 20 As diretrizes setoriais para os servigos de coleta e tratamento de =
esgotamento sanitario, compreendem:

| — a garantia de atendimento da populacio de Jodo Monlevade por servigos de
coleta, interceptacao, transporte, tratamento e disposig¢ao final de esgotos sanitarios,
incluidos os efluentes industriais e hospitalares, bem como a disposicdo de material
orgéanico resultante da cadeia de geragao de residuos;

I} - implantagdo de sistema de tratamento de esgoto no Municipio, minimizando a
utilizacdo de fossas e eventuais contaminacdes de solo e cursos d’agua,;

it — estruturagdo do sistema de esgofo sanitario do Municipio nos padrfes de
balneabilidade compativeis a utilizagdo equilibrada e racional dos corpos hidricos
que compdem a bacia do rio Piracicaba.

SECAO I
DOS RESIDUOS SOLIDOS

Art. 21 S3o diretrizes para o manejo de residuos sélidos, que compreende a
coleta, varrigdo, transporte, transbordamento, reutilizagdo, reciclagem,
compostagem, incineragio, tratamento e a disposi¢do final dos residuos sélidos
urbanos:

| — garantia de manejo de residuos de forma sanitaria e ambientaimente adequada,
com a protegdo da saude publica, qualidade das aguas superficiais e subterraneas,
prevenindo todas as formas de poluigéo;

I — elaboragao de lei dispondo sobre o Plano Diretor de residuos solidos, integ(ado
aos demais instrumentos de planejamento e gerenciamento dos residuos solidos
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urbanos e industriais, orientando a utilizagdo e disposicdo dos residuos nos aterros
sanitarios existentes e os futuros;

If — recuperacdo de areas degradadas em razdo de contaminagio do solo e dos
corpos hidricos;

IV — promover a educagao ambiental voltada para a implementacio de processos de
coleta seletiva, reciclagem e reaproveitamento de materiais.

Paragrafo tnico. Os residuos industriais, cujo manejo € de responsabilidade /““; e f\
do gerador, ndo sdo abrangidos pelo servigo publico de limpeza urbana.
SECAO IV
DA DRENAGEM PLUVIAL

Art. 22 S3o diretrizes setoriais para a drenagem pluvial, as que compreendem AR
captacdo, retencdo, coleta, reservagio, contengdo para dissipacdo, tratamento e
lancamento das aguas pluviais:

| — garantia aos habitantes o atendimento adequado por infra-estrutura e agdes de
gerenciamento e manejo das aguas pluviais, na melhoria dos niveis de satde,
seguranca civil, defesa do patriménio, do meio ambiente, de enchentes e processos
erosivos;

Il — promoc3o de aces voltadas ao equilibrio na absorgao, infiltragéo e escoamento
das aguas pluviais, considerando a capacidade suporte das bacias hidrograficas nas
quais se insere o municipio de Jodo Monlevade;

il — elaboragdo de lei que disponha sobre o plano diretor de drenagem pluvial, com
objetivo de identificar e dimensionar:

a) as principais necessidades de intervencbes estruturais, as medidas de controle e
monitoramento das bacias de drenagem do municipio;

b) o tratamento urbanistico e ambiental das areas de intervencio,

¢) as medidas voltadas & eliminacdo de langcamentos pluviais que degradem o meio
ambiente;

d) os parametros de compensagao de dreas impermeabilizadas nas diversas zonas
do municipio;

RUA GERALDO MIRANDA, 337 — CARNEIRINHOS — CEP: 36830-027 - JOAO MONLEVADE/MG
FONE: (31)3851-6122



/’:.”7 e
[ \-‘\»

PREFEITURA MUNICIPAL 11 }
DE JOAO MONLEVADE -/

ADMINISTRAGAD 2005/2008 25 0T 20“‘*

CAPITULO V ol 1006

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 23 O desenvolvimento econdmico abrange a utilizacdo dos recursos
naturais de forma organizada e eficiente pelos sistemas produtivos instalados no
municipio, de forma a incrementar a produtividade e capacidade de desenvolvimento
econdmico aliado ao desenvolvimento social, diminuindo as desiguaidades e
methorando as condigbes de vida dos habitantes de Jodo Monlevade.

Art. 24 As dreas designadas para atividades econémicas e para uso industriat
podem ser empreendidas pelo poder publico local em parceria com agentes
privados, obedecendo disposigbes de lei, que estabelecera a forma de cooperagéo,
investimentos publicos em infra-estrutura e as contrapartidas privadas.

Art. 25 S3o as diretrizes do desenvolvimento econdmico:

I — delimitag&o de areas de desenvolvimento econdémico do Municipio destinada a
uso industrial, comércio e servigos;

It — dinamizag&o do setor de comércio e de servigos no municipio, como estratégia
de diversificag8o das atividades econdmicas locais, considerando as vocagdes,
potencialidades e condicionantes locais;

il — fomento de centros de negécios e arranjos produtivos locais, como forma de
promover a complementaridade de ciclos econémicos nas cadeias produtivas, de
atividades desenvolvidas no municipio;

IV - ampliagdo da cooperacdo e parcerias do setor publico com o setor produtivo, de
forma a melhor qualificar e capacitar a massa trabalhadora local para os postos de
trabalho gerados no municipio,

V - incentivo as atividades econémicas néo poluentes com énfase na intensificagéo
do conhecimento e na tecnologia;

VI — reestruturacdo de areas onde se situam os centros comerciais do municipio,
buscando solucbes para transito, estacionamento e posturas publicas.

CAPITULO VI
DA HABITAGAO

Art. 26 A politica de habitagdo do municipio de Jodo Monlevade, orienta as
agbes publicas e privadas, com o objetivo de facilitar o acesso a moradia digna, por
meio de projetos habitacionais publicos e empreendimentos privados, consolidando
as componentes: unidade habitacional, infra-estrutura fisica e regularidade fundiaria.
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Art. 27 Sdo as diretrizes setoriais para a politica de habitacdo de Joédo
Monlevade:

I = instituir legislacdo que compreenda as necessidades de geracdo de unidades
habitacionais para as diferentes faixas de renda nas zonas urbanas e zonas de .~~~ ™
expansio urbana do municipio, considerando os parametros urbanisticos definid )
nesta lei;

it — articular a politica habitacional com as demais politicas setoriais;

lll — estabelecer programas de oferta de habitagbes, considerando a ocupagéo ‘
ambientaimente equilibrada do territério do municipio, integrando o meio ambiente
natural ao construido, de forma a desenvolver a fungdo social da propriedade urbana

e rural;

IV — coibir a ocupac¢io desordenada do solo por habitagbes sub-normais em &areas
de protecdo permanente, de protegdo de mananciais e em areas com declividade
superior a trinta por cento, conforme dispde a Lei Federal n® 6.766/79,

V - desenvolver o Plano Estratégico Municipal para Assentamentos Subnormais
(PEMAS), como forma de orientar as ag¢es de erradicagdo de assentamentos
subnormais;

VI — desenvolver sistema de monitoramento e avaliacdo da politica de oferta de
habitagdes, em especial as destinadas a programas de habitac8o de interesse
social.

Paragrafo unico. O poder publico criara sistema de apoio técnico e juridico
voltado a promover a regularizagio de ocupagdes e correspondente titulagdo dos
imoéveis.

CAPITULO VII
DA URBANIZAGAO, USO DO SOLO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

SEGAO |
DA URBANIZAGAO E USO DO SOLO

Art. 28 S3o as diretrizes da urbanizag3o e do uso do solo:

| — estimular o crescimento ordenado nas &reas urbanizadas, dotadas de servigos,
infra-estrutura e equipamentos publicos, com os objetivos de otimizar o
aproveitamento da infra-estrutura existente, bem como o aproveitamento equilibrado
do solo urbano no territério do municipio;
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itf — otimizar o aproveifamento dos investimentos urbanos realizados e gerar novos
recursos, buscando reduzir graduaimente o déficit de infra-estrutura urbana, servigos
publicos, sociais e de moradia;

IV —incorporar na gestdo urbana mecanismos de gestdo compartilhada e consércios
intermunicipais com municipios limitrofes e que tenham problemas e condicionantes
de infra-estrutura comuns;

Paragrafo unico. Os consorcios referenciados no inciso IV, poderédo atuar na
prestacado de servigos, aquisicdo de produtos, contratacdo de obras, bens e servigos,
dando suporte a politicas de reducio da pobreza, a programas e projetos urbanos

que integrem os municipios vizinhos a Jodo Monlevade. vU “2
SECIT\Q i ] I »l%
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA | XW@’“S -
Art. 29 As diretrizes de regularizagéo fundiaria s&o: 5’*“ i i '

| — promover a utilizacdo regular do solo urbano, aprimorando as préaticas de
regularizacdo fundiéria, a partir das leis de uso e ocupacfo do solo e da lei de
parcelamento do solo a serem revisadas apos entrada em vigéncia da revisdo do
Plano Diretor;

Il — integrar assentamentos sub-normais a cidade formal, valorizando a ordem
urbanistica, social e ambiental no municipio.

Art. 30 As acbes de regularizagdo fundiaria serdo procedidas em
conformidade com o uso e com a destinac&o das areas em que estejam situados os
assentamentos informais instalados, sendo considerados para efeito desta lei os
implantados até a data de promuigac&o da mesma.

CAPITULO VHI ]
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Art. 31 Os equipamentos comunitarios do Municipio devem respeitar as
necessidades das respectivas regides de planejamento consideradas nesta lei,
privilegiando as areas de urbanizag&o precaria, com principal atenc¢ao as areas de
especial interesse social (AlS) e areas de especial interesse urbanistico, social e
ambiental (AIUSA) referidas na presente lei.
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Art. 32 Consideram-se equipamentos publicos comunitarios:

| — cemitérios;

it — campus universitario;

il — equipamentos regionais de saude;

IV — ginasios, estadios e centros desportivos;

V — centros de convences;

VI —~ museus e bibliotecas,

VIl — escolas publicas, delegacias e centros de salde de abrangéncia local.

Art. 33 S3o as diretrizes setoriais para a instalagdo de equipamentos
publicos comunitarios:

| — a previsdo de areas para equipamentos publicos comunitarios em loteamentos
aprovados e em processo de aprovacgdo por parte do poder publico local;

It — a localizagdo dos equipamentos plblicos deve considerar a acessibilidade e a
capacidade de atendimento da populagéo;

it — revitalizagcdo e conservagido dos equipamentos publicos a partir da parceria
entre poder publico e setor privado, com a possibilidade de administracéo
compartithada ou na forma de concessao publica;

IV — definicdo de areas passiveis de instalacdo de equipamentos publicos préximas
de areas saturadas em termos de trafego e poluicdo ambiental.

CAPITULO IX
DAS POLITICAS SOCIAIS

Art. 34 As diretrizes basicas para as politicas sociais no bojo do Plano Diretor
de Jo&o Monlevade sao:

I — possibilitar a constituicdo de espagos urbanos e comunitarios, voltados ao
atendimento de demandas da coletividade;

It — integragéo socio-territorial, sécio-ambiental, sécio-produtivo e sécio-cultural da
poputacéo de Jodo Monlevade em torno dos objetivos determinados no processo de
construcao participativa do presente Plano Diretor.

RUA GERALDO MIRANDA, 337 — CARNEIRINHOS - CEP: 35330-027 — JOAO MONLEVADE/MG
FONE: (31)3851-6122



Paragrafo Unico. Nos projetos de parcelamento de solo aprovados pelo poder
ptblico serdo reservadas unidades destinadas a centros de convivéncia e integracdo
social destinados ao funcionamento de projetos culturais, desenvolvimentos de
acdes inclusivas e de qualificagdo de mao de obra.

CAPITULO X
DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 35 As diretrizes basicas para a infra-estrutura s&o:

I — a melhoria da qualidade de vida da populag&o a partir de intervengdes com vistas
a incrementar a infra-estrutura do Municipio;

It — a justa distribuicdo de custos e beneficios decorrentes da execugédo de obras de
infra-estrutura.

TITULO Il )
DO PLANEJAMENTO DO TERRITORIO

Art. 36 O planejamento territorial € constituido por elementos estruturadores,
estratégias de ordenamento territorial, macrozoneamento e zoneamento, com o
objetivo de orientar a ocupacéo do territério do municipio de forma equilibrada,
conforme as diretrizes setoriais estabelecidas nesta lei.

Paragrafo unico. O ordenamento territorial indica os vetores de crescimento,
as formas de uso e ocupacdo do solo, as agdes de intensificagdo do uso da infra-
esfrutura, localizacdo de novas vias no sistema viério, localizagdo de areas e
atividades estratégicas, com base na estrutura do Municipio.

CAPITULO |
DA ESTRUTURA E ESTRATEGIA PARA O TERRITORIO

Art. 37 As zonas urbana, rural, de expansdo urbana, de preservacdo sdo
estruturadas por meio de elementos de integracdo ambiental, urbanistica e social.

Paragrafo Gnico. Os elementos de integracédo a que se refere o caput deste
art. sdo:

| — rede viaria estrutural e local existente no municipio e as vias que vierem a ser
constituidas por ocasido da elaboragdo de lei que institua o plano diretor viario do
municipio;
it — unidades de conservagdo e parques de uso muitiplo a serem implantados no
Municipio;
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Hi — areas centrais consolidadas do Municipio.

Art. 38 As estratégias de ordenamento territorial objetivam:

| — consolidag&o de areas centrais urbanizadas com perfil de uso do solo intensivo
com a verticalizagédo das ocupacées;

It — urbanizag&o estruturada em torno das vias estruturadoras;

iit — expansdo da ocupacgdo urbana considerando a infra-estrutura existente e as
manchas urbanas comrespondentes.

Art. 39 Constituem as estratégias de ordenamento territorial:
t - dinamizagéo de espacos urbanos;
il — otimizacg&do do sistema viario e de suas areas contiguas;
ill — expansdo planejada da area urbana.

_ SEGAO|
DA DINAMIZACAO DOS ESPAGOS URBANOS

Art. 40 A estratégia de dinamizacdo de espacgos urbanos esta voltada ao
estabelecimento de padrbes de desenvolvimento urbano, econdmico e social do
Municipio, a partir da ocupagdo do solo de maneira diversificada, considerando os
nucleos urbanos existentes, os potenciais de edificacdo estabelecidos pelo Plano
Diretor e os padrfes de acessibilidade e mobilidade.

Art. 41 A dinamizacdo de espagos urbanos devera ser promovida por meio de
intervencdes urbanas promovidas pelo poder publico individualmente, por meio de
consércios publicos e operagdes urbanas consorciadas previstas nesta lei.

Art. 42 S3o areas de dinamizagdo de espagos urbanos a zona urbana do
municipio de Jodo Monlevade, tendo os respectivos indices urbanisticos definidos
no Anexo | desta lei.

Art. 43 As areas de dinamizagdo de espacos urbanos comportam acgbes de:

| — estruturagdo do territorio prioritariamente ao longo das vias estruturadoras do
Municipio;

Il — organizacio e estruturagdo da malha urbana e dos espagos publicos;
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Il - revitalizacZo e intervencdes nas areas centrais a partir da utilizagéo de
instrumentos urbanisticos previstos nesta lei;

IV — integrac3o das areas de dinamizagdo de espagos urbanos por meio da infra-
estrutura urbana e de fransportes existentes;

V — incentivo ao uso equilibrado do solo urbano, em consonancia com a capacidade
suporte das areas de dinamizagao.

SEGAO Ii ) ]
DA ESTRATEGIA DE OTIMIZAGAO DO SISTEMA VIARIO E DE SUAS AREAS
CONTIGUAS

Art. 44 A estratégia de otimizacdo do sistema vigrio e de suas areas
contiguas objetiva a melhoria da acessibilidade das areas urbanas de Jo&o
Monlevade, de maneira a otimizar a utilizac8o da infra-estrutura instalada, a partir
das seguintes agdes:

I — readequagio do desenho viario; 3 3 ‘»
s BT R S%
Il — execugdo de novos trechos viarios; L Wic &/
“\% v N . ‘\\“3
Il — execucdo de melhorias e redimensionamentos sobre vias existentes; S \ﬂ_;‘_,{f"

IV — modificagdo na hierarquizac¢éo das vias existentes;
V - otimizag&o da ocupagao dos espacos lindeiros as vias.

Art. 45 Lei que disponha sobre o Plano Diretor viario de Jodo Monlevade
estabelecera as vias e as areas lindeiras a estas que sofrerdo intervengbes descritas
no art. anterior.

) SECAO il ]
DA ESTRATEGIA DE EXPANSAO PLANEJADA DA AREA URBANA

Art. 46 As estratégias de expansdo planejada da area urbana refere-se ao
crescimento urbano nos limites da zona urbana do municipio, destinando-se a
atender a demandas por habitagdo e dinamizagdo de é&reas destinadas a
empreendimentos voltados a geragdo de empregos.

§1° Nas areas de expansdo urbana planejada serdo aplicados os institutos
juridicos, urbanisticos, tributarios e financeiros necessarios.

§2° A expansdo urbana serd procedida nas areas descritas no Anexo | desta
lei, em especial nas areas denominadas Zona de Uso Diversificado | e Il, Zona de
Expansdo Urbana | (ZEU |) e Zona de Expans&o Urbana il (ZEU 11}, sendo fixada
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densidade habitacional bruta média de até 200 (duzentos) habitantes por hectare
nas areas correspondentes.

Art. 47 Os empreendimentos desenvolvidos nas areas de expansdo urbana
planejada terdo a frente o poder publico local, empreendedores privados, consércios
imobiliarios e agentes operando em regime de operagies urbanas consorciadas.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO

Art. 48 O macrozoneamento do Municipio divide o territério de Jodo
Monlevade em conformidade com as vocac8es das areas correspondentes e com 0s
objetivos e estratégias descritas neste Plano Diretor.

Paragrafo tnico. As macrozonas do municipio de Jodo Monlevade sdo:
| — macrozona urbana — destinada a atividades predominantemente relacionadas a
ocupagido humana, setores secundario e terciario,

it — zona rural — destinada ao desenvolvimento de atividades predominantemente
relacionadas ao setor primario e terciario.

o "7'”"‘\
Art. 49 A Macrozona Urbana se divide nas seguintes zonas: //w R \
{( }\
| — Zona de Uso Diversificado (ZUD); ‘34
ML@“@ ‘ﬂ;
it — Zona Industrial e de Servigos Especiais (ZIS),
'\ ”V o] V\ \( F\ f

il - Zona de Recuperagio Ambiental (ZRA);
IV — Zona de Preservacdo (ZP);
V- Zona de Expansdo Urbana (ZEU).

Paragrafo Gnico. O coeficiente de aproveitamento é de um inteiro e dois
décimos para os lotes situados na area urbana do municipio, excetuadas as areas
situadas nas Zonas de Preservacdo 1 e Zona de Preservagdo 2, que teréo o
coeficiente de aproveitamento iguais a um centésimo e cinco centésimos,
respectivamente.

Art. 50 A Macrozona Rural caracterizada no mapa constante do Anexo i
desta Lei é a area compreendida entre a zona urbana e os limites territoriais do
Municipio.
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DO ZONEAMENTO
SEGAO |

DA MACROZONA URBANA
SUBSECAO |
DA ZONA DE USO DIVERSIFICADO (ZUD)

Art. 51 A Zona de Uso Diversificado compreende a regido descrita no mapa
constante do Anexo | do presente Plano Diretor e caracteriza-se por parcelamentos
e ocupacBes de uso diversificado, subdivididos em quatro categorias:

I — Zona de Uso Diversificado 1 (ZUD 1);

it — Zona de Uso Diversificado 2 (ZUD 2);

Hl — Zona de Uso Diversificado 3(ZUD 3);

IV — Zona de Uso Diversificado 4(ZUD 4).

Art. 52 S3o as diretrizes para a Zona de Uso Diversificado:

I - zelar pelo conjunto urbanistico consolidado nos nucleos e sub-ntcleos urbanos,
harmonizando as demandas do desenvolvimento econdmico e social, com as
necessidades de acessibilidade, mobilidade e bem estar da populacéo local;

it — estruturar solugdes juridicas e urbanisticas para o trafego nas areas centrais;

HI — implementar agdes tendentes a fiscalizar e monitorar do uso do solo, a partir dos
parametros urbanisticos fixados nesta lei, na lei de uso e ocupagio do solo, no
codigo de edificagdes e no codigo de posturas urbanas do Municipio;

§1° O poder executivo podera outorgar onerosamente o direito de construir,
respeitados os parametros do Anexo lll desta lei, aos terrenos lindeiros as vias
publicas dotadas de infra—estrutura de pavimentagdo, rede de agua, esgoto e
energia elétrica.

§2° As atividades que tragam prejuizo a salde e a qualidade de vida séo
proibidas na zona urbana do Municipio.
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SUBSECAO Il
DA ZONA INDUSTRIAL E DE SERVICOS ESPECIAIS (ZIS)

LY ;e
VR SR A e

Art. 83 A Zona Industrial e de Servigos Especiais (ZIS), conforme poligona\f;“:i-f-f
destacada no mapa Anexo | desta lei, € composta pelo conjunto de areas destinadas
a atividades ndo compativeis com o uso residencial.

Art. 54 SZo diretrizes para a Zona Industrial e de Servigos Especiais (ZIS):

| — usar o solo de forma ambientalmente equilibrada, permitindo-se a o
desenvolvimento das atividades descritas no Anexo IV desta lei, vedado o uso
residencial;

I} — harmonizar o uso e as atividades desenvolvidas nos fotes situados na Zona
industrial com Servigos Especiais;

Hit —~ incentivar a complementaridade das atividades e de arranjos produtivos locais,
com énfase no setor de industrial e de servigos.

Paragrafo unico. O poder executivo podera outorgar onerosamente o direito
de construir, respeitados os parametros do Anexo lll desta lei, aos terrenos lindeiros
as vias publicas dotadas de infra—estrutura de pavimentacao, rede de agua, esgoto e
energia elétrica.

SUBSECAO I
DA ZONA DE RECUPERAGAO AMBIENTAL (ZRA)

Art. 55 A Zona de Recuperacdo Ambiental (ZRA) é integrada por areas
degradadas no Municipio, onde serdo desenvolvidas acbes de recuperagdo da
vegetacao nativa e do perfil fisico originais.

Paragrafo tnico. A Zona de Recuperag8o Ambiental (ZRA) é destinada, por
forca desta lei, para a implantagdo de parque ecolégico de uso mditiplo no
municipio, a ser instituido por lei especifica.

SUBSEGAO IV _
DA ZONA DE PRESERVAGAO (ZP)

Art. 56 A Zona de Preservagado (ZP) é composta por areas ndo parceladag,
n&o ocupadas e impréprias para a ocupacio, consoante mapa do Anexo | desta lei,
subdivididas em:

| — Zona de Preservac&o 1 (ZP 1) Areas de preservagdo permanente (APP),
incluindo vegetac3o nativa, Areas de Proteg3o de Mananciais (APM) e areas com
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declividade igual ou superior a quarenta e cinco por cento, nos termos da legislagio
estadual e federal, bem como as dreas enumeradas no Art. 170 da Lei Orgéanica do
municipio de Jodo Monlevade;

it = Zona de Preservagéo 2 (ZP 2): areas inscritas no perimetro urbano do municipio,
nao parceladas, ndo ocupadas e impréprias para a urbanizagio, correspondendo a
areas com declividade igual ou superior a trinta por cento, areas degradadas e
cercadas por areas com utilizagdo impropria para assentamentos humanos.

Art. 57 A Zona de Preservagcdo €& passivel de afetagdo por meio de lei
especifica para a constituicdo de unidade de conserva¢éo municipal.

Paragrafo tnico. S&o permitidos parcelamentos do solo em chacaras de
recreio na Zona de Preservagdo 2, em conformidade com a legislagéo aplicavel e
também facultado o desenvolvimento de projetos de reflorestamento na referida
zona, atividade sujeita a licenciamento ambiental em conformidade com as normas
federais e estaduais, bem como o art. 121 da Lei Organica do Municipio.

SUBSEGBO v
DA ZONA DE EXPANSAQO URBANA (ZEU)

STV
Art. 58 A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) é integrada por areas né&o SGAAR

parceladas e apropriadas para assentamentos humanos, subdividindo-se, conforme

o mapa constante do Anexo |, em:

| — Zona de Expans&o Urbana 1 (ZEU 1) — areas sujeitas ao enquadramento como
ZUb 1,

i - Zona de Expanséo Urbana 2 (ZEU 2) — areas sujeitas ao enquadramento como
ZUb 2;

Paragrafo Unico. As 4reas inseridas na Zona de Expansdo Urbana que n&o
sejam sujeitas a parcelamento, podem ser convertidas em Zona de Recuperagao
Ambiental ou Zona de Preservacao.

SECAO Il
DA ZONA RURAL

Art. 59 A macrozona rural é formada entre as dreas externas ao perimetro
urbano do Municipio e a interna aos limites do Municipio, destinada a atividades
relacionadas ao agronegdcio, agroindustria, chacaras de recreagdo, de lazer e
atividades de baixo potencial poluidor, voltadas & protegdo de mananciais, recursos
naturais e bucdlicos.
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Art. 60 As areas situadas na zona rural cobertas por vegetacdo nativa, dreas
de reflorestamento com espécies nativas e com declividade superior a quarenta e

f . 5 )
SECAO Ili %\O ‘u«u@u« o
0,

DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 61 As Afeas de Especial Interesse, descritas no mapa do Anexo | desta
lei, consideradas Areas de Especial Interesse Social — AEIS — compreendem
terrenos destinados & implantacdo de programas habitacionais de interesse social,
nos termos do art. 89 da Lei Organica do municipio de Jo&o Monlevade, vedada a
utilizac@o diversa do disposto para os terrenos assim afetados.

§1° S&o classificados como AEIS as areas publicas adjacentes aos bairros:
José de Alencar, Republica, Novo Cruzeiro, Petrépolis e TeresOpolis, em
conformidade com o Anexo | desta lei.

§2° As areas particulares localizadas na Zona de Expansédo Urbana 1 - ZEU i
1- constituem objeto de desapropriacéo.

§3° O Poder Publico local definird os espagos urbanos e as condigbes de
financiamento dos programas de habitagdo de interesse social desenvolvidos em
Jodo Monlevade, como requisito de realizagdo de empreendimentos imobilidrios, que
podem ser desenvolvidos mediante operagéo de consércios imobiliarios.

SECAO IV
AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO, SOCIAL E AMBIENTAL

Art. 62 As Areas de Especial Interesse Urbanistico, Social e Ambiental -
AIUSA, definidas no Anexo | desta lei subdividem-se em:

| — Area de Especial Interesse Urbanistico, Social e Ambiental 1 — AIUSA 1: s3o
espacos objeto de intervengdes especificas de reestruturagdo e dinamizagdo com
repercussbes na estrutura urbana, incluidas as areas destinadas a implantagéo de
projetos de interesse coletivo como equipamentos urbanos e sistema viario;

Il — Area de Especial Interesse Urbanistico, Social e Ambiental 2 - AIUSA 2:
espacos, edificagbes e conjuntos com valor histérico, paisagistico e cultural,
definidos assim por meio de ato normativo do Executivo local, em razdo do interesse
publico de preservacdo, manutencdo e recuperacdo do patrimdnio cultural do
Municipio.
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TITULO IV 5F \\

DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS E DE PLANEJAMENTO

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS A N 3 N

Art. 63 S3o instrumentos de ordenamento ferritorial e desenvolvimento
urbano de Jodoc Monlevade as diversas disposigcbes de planejamento urbano,
juridicas, tributarias, financeiras e de participagcdo popular necessarias a execucgio
do presente Plano Diretor, podendo ser adotados os instrumentos de politica urbana
~ necessarios e previstos na legislagéo, tais como:

{ — instrumentos de planejamento territorial e urbano:
a) Plano Diretor;
b} Lei de perimetro urbano;

¢) legislagdo de zoneamento, uso e ocupacgéo do solo, indices urbanisticos, lei de
parcelamento do solo e de meio ambiente;

d) Cédigo de obras, edificagbes e posturas;

e) Plano Diretor do sistema viaric e mobilidade urbana;

f) Plano Estratégico municipal para assentamentos precarios;
g) planos e projetos setoriais;

h) estudos urbanisticos e ambientais, incluindo os estudos de impacto ambiental e
estudos de impacto de vizinhanca,;

i} zoneamento ambiental e zoneamento econémico-ecoldgico do Municipio.
Il — instrumentos tributarios e financeiros, tais como:

a) imposto predial e territorial urbano progressivo;

b) contribuicdo de methoria, decorrente de obras publicas;

c¢) incentivos fiscais e financeiros.

it — instrumentos juridicos, tais como:

a) desapropriacdo, desafetacdo e doagédo;
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b} parcelamento, edificacdo e ocupagado compuiséria,
c) serviddo administrativa,

d) limitagbes administrativas;

e) tombamento de bens ou de conjuntos urbanos;
f) instituicdo de zonas de especial interesse social;

g) concessao de uso;

h) concessdo de direito real de uso;

i} concessdo especial de imével urbano;

j) direito de superficie;

l) locagéo;
m) direito de preempgéao;
n) alienagéo;
o) outorga onerosa do direito de construir;
p} outorga onerosa de alteragdo de uso,
g) transferéncia do direito de construir,
r) operaghes urbanas consorciadas;
s) regularizagdo fundiaria;
t) consoércio imobiliario;
u) participagdo popular.
§1° Os instrumentos previstos na lei federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade — regem-se por legislacdo especifica que os instituam,

com observancia do disposto nesta lei.

§2° Lei especifica dispora sobre programas habitacionais de interesse social
e sobre a concessdo de direito real de uso sobre imoveis publicos do Municipio.
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§3° Os instrumentos de politica urbana implicam em regra na participagdo
popular e controle social da comunidade e entidades da sociedade civil, por meio de
consetho municipal de planejamento e desenvolvimento urbano previsto nesta lei.

§4° Os instrumentos juridicos tratados nesta lei serdo regulados por
legislac8o especifica, sem prejuizo do disposto no capitulo seguinte.

§5° Os critérios e parametros dimensionais e locacionais relativos & ocupacéo
do solo, e os critérios e parametros relativos ao parcelamento do solo, obedecerdo e
aos parametros fixados no anexo Hi desta lei e terdo regulamentacéo prépria por /.21 O& ™

meio de lei especifica. 14 N
. R
CAPITULON , Jm@% E:
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS \( &
R
SECAOI T

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E OCUPAGAO COMPULSORIA

Art. 64 Nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal e do art. 87, §§ 2° e
3° da Lei Organica Municipal, os proprietarios de terrenos ndo edificados, sub-
utilizados ou ndo utilizados, situados nas areas definidas no Anexo | desta lei ficam
obrigados a promover ¢ adequado aproveitamento dos mesmos, sob pena,
sucessivamente, de:
I — parcelamento ou edificagdo compulsoria;
it — imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;
it - desapropriagdo com pagamento mediantes titulos da divida publica.

§1° O disposto neste art. podera ser aplicado em todos os iméveis inseridos
na Macrozona Urbana de Jodo Monlevade, exceto:

I — &reas inseridas na Zona de Recuperagdo Ambiental;
il - areas inseridas na Zona de Protecdo 1 e 2.

§2° Lei especifica dispora sobre as hipéteses e sobre o procedimento para
implementacdo do instrumento descrito nesta secéo.

CAPITULO 1l
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

SECAO1
DAS DISPOSIGOES GERAIS
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Art. 65 Considera-se parte complementar deste Plano Diretor os seguintes
instrumentos de planejamento que integram o sistema de planejamento urbano do
municipio de Jodo Monlevade: '

| — Lel de Uso e Ocupagéo do Solo (LUOS);

if - Lei de Parcelamento do Solo;

Hil - Lei de Regularizagdo Fundiaria;

IV — Cédigo de EdificagcBes do Municipio

V — Cédigo de Posturas do Municipio;

VI - Normas especificas de Uso e Ocupagéo de Areas Centrais;
VIt — Planos Programas e Projetos Setoriais;

Vil — demais leis e regulamentos dos instrumentos previstos neste Plano Diretor.

SECAOHN
DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 66 A lei de uso e ocupacdo do solo complementard os principios
estabelecidos neste Plano Diretor, devendo conter, no minimo:

| — normas gerais para parcelamento do solo urbano;

It — procedimentos para aprovaco, licenciamento e registro dos parcelamentos de
solo urbano;

lil — diretrizes urbanisticas e ambientais a serem observadas pelo parcelamento de
solo no Municipio;

IV - modalidades de parcelamentos de solo urbano a serem adotados, com
definicdo especifica dos critérios e padrbes diferenciados para o atendimento das
respectivas peculiaridades;

V — responsabilidade dos empreendedores perante o Poder Publico quanto a
infragbes a lei.

SECAO Il _ )
DA LEI DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
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Art. 87 A lei de regularizacdo fundiaria do municipio de Jodo Monlevade
devera conter, no minimo:

| — critérios, exigéncias e procedimentos para elaboragdo e execucéo de planos de
regularizagdo fundiaria;

Il - requisitos e procedimentos simplificados de aprovacéo de plano de regularizacéo
fundiaria e licenciamento de assentamentos irregulares;

iit — parametros urbanisticos minimos necessarios;

IV — formas de compensacdo e ressarcimento do estado pela agdo de regularizacdo
fundiaria;

V - definicdo de formas de intervengdo no processo de regularizag8o pelo Poder

Publico; P M?Nr\
VI — indicagdo dos instrumentos juridicos, tributérios e financeiros aplicaveis. / 143 : §
SECAO IV \}m
DOS DEMAIS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO 2 7 v

- In

Art. 68 Os principios e diretrizes estabelecidos por esta lei deverdo ser
observados nos demais instrumentos que compdem sistema de planejamento
urbano do municipio de Jodo Monlevade.

CAPITULO IV ]
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 69 A gestio democratica do municipio de Jodo Monlevade dar-se-a por
intermédio dos seguintes instrumentos:

| — debates publicos;

Il — consultas ptblicas;
Ifl — audiéncias publicas;
IV — plebiscito;

V - referendo;

V! — consethos e érgdos colegiados.

RUA GERALDO MIRANDA, 337 — CARNEIRINHOS — CEP: 35830-027 - JOAO MONLEVADE/MG
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Art. 70 Ser&o obrigatoriamente realizadas audiéncias publicas nos seguintes
casos:

| — elaboracdo e revisédo do Plano Diretor;
It — elaborag&o e revisdo do Plano Diretor de do Sistema Viario de Jodo Monlevade;
i — desafetacéo de éreas;

IV — apreciagéo de Estudos de Impacto de Vizinhanca.

§1° A audiéncia pablica sera convocada com antecedéncia minima de trinta

dias, por meio de edital de convocacdo publicado por trés vezes consecutivas por
meio de org&o oficial de informacio e em pelo menos um veiculo de comunicagdo
de grande circulacdo nacional, sob pena de nulidade do ato, sem prejuizo das
sangdes penais e administrativas aplicaveis ao responsavel.

§2° Todos os documentos referentes a audiéncia publica serdo catalogados e
colocados a apreciagdo de qualquer interessado, com antecedéncia minima de trinta
dias contados da data de realizagio da audiéncia.

§3° O Poder Publico avaliar4d as sugestSes apresentadas em audiéncia
publica, sempre motivando suas decisdes quanto ao acolhimento ou a rejei¢éo das
propostas e sempre dando publicidade do ato.

§4° O Poder Executivo regulamentard os procedimentos para realizagdo das
audiéncias publicas.

§5° O plebiscito e o referendo serdo convocados nos casos previstos na
legislagdo federal pertinente.

§6° A participacdo da sociedade por meio dos 6rgéos colegiados obedece ao
disposto acerca do Conselho de Planejamento Urbano de Jodc Monlevade.

TITULOV )
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO MUNICIPIO

_ CAPITULO|| “
DA CONCEITUACAO, FINALIDADE E ABRANGENCIA

Art. 7t O Sistema de Planejamento Urbano de Jodo Monlevade — SPUJM —
composto por secretarias e 6rgdos do poder executivo do municipio, conselhos
comunitarios e entidades da sociedade civil, & orientado para a execug&o das agdes
e politicas de planejamento urbano previstas neste Plano Diretor.

RUA GERALDO MIRANDA, 337 — CARNEIRINHOS — CEP: 36930-027 — JOAO MONLEVADE/MG
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§1° O Sistema de Planejamento Urbano de Jodo Monlevade — SPUJM atuara
nos seguintes niveis:

| —formulag&o de politicas, estratégias, programas e agbes coordenadas;
H — gerenciamento e atualizacéo dos instrumentos que compdem o SPUJM;
ilt — monitoramento do uso e ocupagdo do solo em Jodo Monlevade.

Art, 72 Comp&em o SPUJM:

I — Conselho de Politica Urbana de Jodo Monlevade — CPUJM, como 6rgéo superior,
que tera composigdo tratada em lei especifica, e a quem compete aprovar a politica
urbana no Municipio; aprovar a elaboragdo e revisdo do Plano Diretor; deliberar
sobre questdes relacionadas com a politica urbana do Municipio; deliberar em grau
de recurso as decisdes dos Conselhos das Unidades de Planejamento Territorial e
resolver casos omissos acerca das disposigdes deste Plano Diretor;

Il — Secretaria de Planejamento de Jodo Monlevade, como 6rgédo executor, compete
propor a politica de ordenamento territorial no Municipio; elaborar, coordenar e
propor as revisdes no Plano Diretor do Municipio; executar a politica e as diretrizes
de desenvolvimento territorial e urbano; elaborar, apreciar e encaminhar propostas
de alteracdo na legislagdo urbanistica do Municipio; acompanhar a elaborag¢ido da
Lei Orcamentaria Anual, da Lei de Diretrizes Orgcamentarias e do Plano Plurianual de
investimentos com vistas a compatibilizagdo com os principios descritos nesta lei e
na Sintese do Processo de Participagdo Popular — Anexo VIi.

it — Conselhos das Unidades de Planejamento Territorial, como 6rgdo auxiliar, que
tera composigcdo descrita em lei especifica, ¢ a quem compete promover a
participagdo da comunidade no ordenamento e gestdo territorial; subsidiar o
Conselho de Politica Urbana de Jodo Monlevade — CPUJM — de informacgdes acerca
dos projetos, prioridades e metas de cada Conselho de Planejamento Territorial
Local, acompanhar e fiscalizar a aplicacdo dos instrumentos de politica urbana,
previstos nesta lei e que estejam sendo implementados no Municipio; acompanhar e
fiscalizar o uso do solo urbano na area de atuacdo respectiva, acompanhar e
fiscalizar a implementacdo de consorcios imobiliarios e operagdes urbanas
consorciadas.

§1° O Poder Executivo promoverd a adequacdo da sua estrutura
administrativa com a finalidade de garantir o funcionamento do SPUJM.

§2° As Unidades e Regifes de Planejamento, para efeito desta lei, sdo as
descritas no Anexo VI
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CAPITULOH ,
DO SISTEMA DE INFORMAGOES GEOGRAFICAS DO MUNICIPIO

Art. 73 O Sistema de Planejamento Urbano de Jo&o Monlevade (SPUJM) é
integrado pelo Sistema de Informagdes Geograficas de Jodo Monlevade (SIGJM),

com gerenciamento a cargo da Secretaria de Planejamento, contendo: el c;;v;;\x

<}

I — informacses referentes a aspectos regionais e microrregionais; 46 ‘*f’
LG

It — informagdes fisico-naturais, socio-econdémicos, do uso e ocupacgio do solo; ‘\O L’{Ca‘:‘

il —identificag&o e caracterizac&o dos iméveis do Municipio;
IV - areas sujeitas a ocupacdo compulsoéria e areas de especial interesse;

V — areas afetadas a operagdes de consércios imobilidrios e operagbes urbanas
consorciadas;

VI — &reas de risco, declividade acentuada, sistema viario, sistemas de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, rede elétrica e
comunicagdes;

Vil — fontes de poluicdo, graus e parametros estabelecidos pela legislacdo
ambiental.

§1° Os agentes publicos e privados ficam obrigados a prestar ao Poder
Publico Municipal as informac8es que integrem o rol de elementos que componham
o Sistema de Informacdes Geograficas de Jodo Monlevade, sendo obrigatoria a sua
utilizagso para efeitos de apresentago de projetos, para apreciagdo e aprovagéo
por parte do poder publico.

§2° No orcamento municipal havera dotag@o especifica para manutengéo,
modemizacdo e atualizag8o periddica do Sistema de Informagbes Geograficas de
Jo&o Monlevade.

_ TiTuLO VI ]
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 74 Os Planos Diretores do sistema viario do Municipio, de residuos
solidos, deverdo ser elaborados e ter suas respectivas leis promulgadas no prazo
maximo de trés anos contados da publicagdo desta lei.
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Art. 75 Os instrumentos urbanisticos, juridicos e de planejamento deverio ser
elaborados e ter suas respectivas leis promuigadas no prazo maximo de dois anos
contados da publicacio desta lei.

Art. 76 As normas que constituem o Sistema de Planejamento Urbano do
Municipio de Jodo Monlevade deverdo ser elaboradas e submetidas ao processo
legisiativo no prazo maximo de um anc contado da publicacdo desta lei.

Art. 77 Lei especifica instituird o Fundo de Desenvolvimento Urbano e o
Fundo de Desenvolvimento Econémico do municipio de Jodo Monlevade.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo, no prazo de cento e oitenta dias
contados da publicacdo desta lei, encaminhara projeto de lei regulamentando os
fundos referenciados no caput deste artigo.

Art. 78 Para cumprimento dos prazos fixados nos art.s 74, 75, 76 e 77 ©
Poder Legislativo podera sobrestar as demais deliberac¢des legislativas da Camara
Municipal até que as respectivas matérias sejam apreciadas e deliberadas.

Art. 79 A Lei de Diretrizes Orcamentéarias, o Orcamento Anual e o Plano
Plurianual deverdo incorporar as diretrizes e prioridades constantes desta lei e de
seus sete anexos, relacionados no art. 6°, desta lei, em conformidade com o que
determina o Art. 40 §1° da lei 10.257, de 10 de jutho de 2001 — Estatuto da Cidade. —

"ﬂi ° “h\
Art. 80 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao. / J/Vf \2
Art. 81 Revoga-se a Lei n® 1356, de ¥3 de novembro de 1996. Wﬂ@"’j }
\ Nz e 1
Jo&o Monlevade, eny 10 de outubro de 2006. B

§

My
340 ALY

efeito Municipal

Registrada e publicada, hesta
outubro de 2006.

ssoria de Governo, aos dez dias do més de

Leiza Ho;sth Hermsdorff Mata
Assc#ssora de Go eFmo

W lnde \%ﬁw
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AR: Assesntamento para uso exclusivamente residencial.
AM: Assentamento para uso misto (residéncia e comércio e/ou servigos).
AD: Assentamento para uso diversificado (comércio e/ou servigos e/ou indastria).

»(//“
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO MONLEVADE
ESTADO DE MINAS GERAIS
ANEXO1I - CONDIC()ES GERAIS PARA ASSENTAMENTOS URBANOS EM JOAO MONLEVADE
LOTE TAXA MAX. | COEFICIENTE AFASTAMENTOS MINIMOS (m) VIA PUBLICA ZONAS LIBE-
ASSENTA | Area Minima Testada DE MAX. DE Frontal Laterat Fundo Larg. minima | Decliv. maxima RADAS F/O
-MENTOS (m) Minima (m) | OCUPACAO | APROVACAO (m) (m) ASSENTA-
MENTO
AR-1 - - 0,6 1,2 3,0 - - - - Todas menos ZIS
AR-2 360 12,0 0,5 1,5 3,0 2.2 2,2 10,0 15 ZUD -2 e ZUD-3
AR-3 450 15,0 0,5 2,0 3,0 2,8 2,8 12,0 15 ZUD -2 ¢ ZUD-3
AR-4 600 20,0 0,4 3,2 3,0 4,0 4.0 18,0 15 ZUD -2 e ZUD-3
AM-1 200 10,0 1° pav.= 0,8 1,3 1°pav.=3,0 | 1°pav.=0,0 | 1°pav.=0,0 10,0 - ZUD -1, ZUD-2,
2°pav.= 0,5 2°pav.=3,0 | 2°pav=15 | 2°pav=1,5 ZUD -3 e ZUD-4
AM-2 450 15,0 1° pav.= 0,8 2,3 1I°pav.=30 | 1°pav.=0,0 | 1°pav.=0,0 12,0 15 ZUD -2 E ZUD-3
demais= 0,5 demais=4,0 | demais= 2,5 | demais=3,0
AM-3 600 20,0 1° pav.= 0,8 3,2 1°pav.=3,0 | 1°pav.=0,0 | 1°pav.=0,0 18,0 12 ZUD -2 E ZUD-3
demais= 0.4 demais= 4,0 | demais= 3,0 | demais= 3,0
AD-1 200 10,0 1° pav.= 0,8 1,3 1°pav.=3,0 | 1°pav.=0,0 | 1°pav.=0,0 10,0 - ZUD -1, ZUD-2,
2° pav.=0,5 2°pav.=4,0 | 2°pav.=1,5 | 2°pav.=1,5 ZUD -3 ¢ ZUD-4
AD-2 360 12,0 1° pav.= 0,8 1.8 1°pav.=3,0 | 1°pav.=0,0 | 1°pav.=0,0 12,0 15 ZUD -3 e ZIS
demais= 0,5 demais=4,0 | 2°pav.=2,0 | 2°pav.=2,0
[ AD-3 450 15,0 1° pav.= 0,8 2,3 1°pav.=3,0 | 1°pav.=0,0 | 1°pav.= 0,0 12,0 15 ZUD 3 ¢ ZIS
demais= 0,5 demais= 4,0 | demais=25 | demais=3,0
AD-4 600 20,0 1° pav.= 0,8 3,2 1°pav.=3,0 | I°pav.=0,0 | 1°pav.=0,0 18,0 12 ZUD -3 e ZIS
demais= 0,4 demais= 4,0 | demais=4,0 | demais= 4,0
LEGENDA:
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ANEXO III CATEGORIAS DE USO DO SOLO URBANO EM ¢ / MB’
g JOAO MONLEVADE

a) COMERCIO VAREJISTA 1 ( CV-1)
- Area maxima de construgdo = 100 m?
- Tipologias permitidas =
* Material elétrico e artigos de eletricidade;
* Livraria, papelaria, copiadoras, jornais e revistas;
* Brinquedos;
* Drogarias e farmacias,
* Tecidos;
* Floriculturas;
* Material plastico para uso doméstico e pessoal;
* Embalagens;
* Perfumaria;
* Vestudrio;
* Artigos para presentes;
* Artigos para cama, mesa, banho ¢ cozinha,
* Calgados ¢ demais artigos de couro ou pldstico para uso pessoal;
* Armarinhos, bazares ¢ bijouterias;
* Mercearias e armazéns,
* Laticinios, frios, enlatados ¢ bebidas;
* Quitandas;
* Padarias, confeitarias ¢ bombonicres;
* Frutas e hortigranjeiros;
b) COMERCIO VAREJISTA 2 (CV-2)

Inclue toda a espécie de comércio varejista, sem limite de area construida, com a exce¢do
dos tipos de comércio varejista enquadrados na zona industrial e de uso especial (ZIS).

J
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¢) PRESTACAO DE SERVICOS 1 ( PS-1)

- Area maxima de construgio = 100 m?

- Tipologias permitidas =
* Pequenas firmas do ramo de comércio e administracio de iméveis,
envolvendo compra, venda, corretagem, administragdo, incorporagao e

loteamentos;

* Pequenos servigos de alojamento e alimentagdo, envolvendo pensdes,
lanchonetes e sorveterias;

* Pequenos servigos de reparagio e conservagdo, envolvendo maquinas,

aparelhos e equipamentos de uso doméstico ou pessoal, artigos de madeira e
mobilidrio, artigos de couro e similares, instalagdes elétricas e hidraulicas, a
reparagdo de artigos diversos (joias, relogios, brinquedos, ética e fotografia,

* Pequenos servigos pessoais, envolvendo saldes de beleza, cabelereiros,
barbeiros, manicures;

* Pequenos servigos envolvendo confecgdes sob medida, reparacdo de
artigos de vestuario, reparagdo de calgados, estiidios e servigos fotograficos
e engraxatarias;

* Pequenos servigos domiciliares, envolvendo chaveiros, administragdo de
condominios e outros similares;

* Pequenos servigos de guarda e estacionamento de veiculos;
* Pequenas ageéncias lotéricas.
d) PRESTACAO DE SERVICOS 2 ( PS-2)

Inclue todo e qualquer tipo de prestagdo de servigos, sem limite de area construida,
com excecao dos enquadrados na zona industrial e de servigos especiais (ZIS).

¢) SERVICOS DE USO COLETIVO 1 ( SUC-1)
- Area de construgdo = variavel
- Tipologias permitidas =

* AssociagOes beneficentes;

* Asilos;

* Orfanatos;

\ o
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* Creches;
* Albergues;
* Assisténcia e promogdo social;
* Play-ground, piscina e quadras de esporte;
* Congregagdes, templos e associagdes religiosas;
* Associagdes de bairros e sedes de movimentos sociais;
* Centros de satde e postos de vacinagao;
* Jardins de infancia, pré-primario e escolas de primeiro e segundo graus;
* Escolas de idiomas;
* Posto telefonico;
* Posto policial.
f) SERVICOS DE USO COLETIVO 2 (SUC-2)
Inclue todos os tipos de uso coletivo urbano, sem limite de area construida.
g) SERVICOS ESPECIAIS

Compreende a prestagdo de servigos ndo conviventes com as demais categorias de
uso, assim considerados:

* os servigos de combate a pragas;

* os servicos de reparagio, manutengdo e/ou conservagao de veiculos,
produtos de madeira ou ago e maquinas em geral, com drea util (area
construida e area de terreno necessarias ao exercicio das atividades)
superior a 200 m?

* a5 empresas de transporte de passageiros ou de carga, com drea util (area
construida e area de terreno necessarias ao exercicio das atividades)
superior a 200 m?;

* os depdsitos de sucata e outros produtos nao pereciveis, de qualquer
porte;

* 0s motgis;

\,
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. . N . . ¢
* outros servi¢os considerados ndo conviventes com os demais usos, H /
conforme norma e regulamento especificos. ;

h) USO INDUSTRIAL 1 (UI-1)

- Area maxima de construgdo = 150 m?

- Tipologias permitidas =

Referem-se a atividades nédo poluentes, compreendendo as seguintes modalidades:

* Minerais ndo metalicos = pegas e omatos de gesso e decoragio e
lapidagdo em vidro e cristal;

* Metalurgia = artefatos de metal para escritorio, artefatos para uso
pessoal e artefatos para uso doméstico;

* Mecanica = crondmetros e relogios, pecas e acessorios;

* Material elétrico e de comunicagdes = aparethos elétricos de medida e
controle, motores elétricos, material para instala¢des elétricas, luminarias,
resisténcias para aparelhos de aquecimento, componentes, pecas e
acessorios para material elétrico, material eletrnico basico, maquinas
eletronicas de calcular e de contabilidade, aparelhos e equipamentos de
telefonia, telegrafia, sinalizagdo e de transmissdo de radio e televisdo, bem
como pegas acessorios e chassis;

* Madeira = caixas, caixotes, cabos para ferramentas e outros utensilios,
utensilios e objetos de madeira em geral,

* Mobilidrio = moveis de madeira, moéveis de vime e junco, colchdes,
travesseiros e acolchoados em geral, persianas, montagem e acabamento de
moveis e moveis pré-moldados para cozinhas e banheiros;

* Papel e papeldo = artefatos diversos, impressos ou ndo, simples,
plastificados ou de acabamento especial;

* Couros e peles = artefatos de selaria, artigos de couro para maquinas,
artigos para viagem, artefatos de uso pessoal e componentes de calgados;

* Téxteis = malharia e tricotagem, meias, aviamentos, artefatos de
cordoaria e redes;

* Vestudrios e similares = pecas de vestuario em geral, artefatos de tecido
para uso doméstico, artefatos de lona e similares, bandeiras, faixas,
flamulas e similares;

P
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ANEXO 1V - CATEGORIA DE USO POR TIPO DE ZONA

A"tm LAz . \‘\
IV TR ',,,»’#

USOS ZONAS
ZUD -1 ZUD-2 ZUD -3 ZUD -4 ZIS
Uso Residencial ® ® ® ® O
(UR)
Comeércio Varejista 01 e ] ® e o
(CV-01)
Comércio Varejista 02 O (@)  J ® [
(CV-02)
Prestacdo de Servigos 01 ® e o ®
(PS-01)
Prestacdo de Servigos 02 (@) o ] [
(PS-02)
Servicos de Uso Cole - ® ® ® ® O
tivo 01 (SUC -01)
Servigos de Uso Cole - O O O
tivo 02 (SUC-02)
Servigos Especiais O @) @) O ®
(SE)
Uso Industrial 01 ® ® ® ®
(UI-01)
Uso Industrial 02 O O [ )
(UI-02)
Uso Industrial 03 O O O O ®
(UI-03)
Comeércio Atacadista 01 O O ® o L
(CA-01)
Comércio Atacadista 02 O O O O ®
(CA-02)

Legenda : ® USO PERMITIDO
O USO PROIBIDO
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ANEXO VII - UNIDADES E REGIOES DE PLANEJAMENTO
REGIOES UNIDADES DE BAIRROS
PLANEJAMENTO
USINA CSBM - Centro Sta. Cruz - Amazonas - Tieté - Beira Rio - Jacui - Pedreira - Usina - Vila Tanque - Bau - Areia
Preta -Santo Eloi
CARNEIRINHOS Sédo Geraldo / Satélite José de Alencar - Satélite de Baixo - Satélite de Cima - Sdo Geraldo - Lucilia
Carneirinhos Centro Carmneirinhos - N. Sra. da Concei¢do - Alvorada - Sto. Antonio - Monte Santo - Lourdes -
Republica - Sta. Lucia - Novo Horizonte - Sta. Cruz - Jardim Paraiso
Rosario / Mangabeiras N. Sra. do Rosario - Mangabeiras - Vale do Sol
Andrade Mario Moreira - José Elobi - Sdo Jodo - Vila Formosa - Sdo Benedito - S0 Jorge - Ana Paula -
Castelo
SANTA BARBARA |Santa Barbara Sta. Barbara - Sta. Rita - Sta. Tereza - Pinheiros
COELHOS Industrial / Ipiranga Industrial - Ipiranga - Cidade Nova - Boa Vista - Coqueiros - Recanto Paraiso - Nova
Cachoeirinha
EIXO ARMANDO | Metalurgico / Belmonte Laranjeiras - Metalurgico - Belmonte
FAJARDO Loanda Miramar - Loanda - J. C. Dias - Bento Braga - Sdo Pedro - Agenor Lima - Ari de Oliveira -
Bambui
CRUZEIRO CELESTE | Cruzeiro Celeste Cruzeiro Celeste ( Norte ) - Palmares - Vera Cruz - Ernestina Graciana - Serra - Pré6 Morar - Sdo
José - Chacaras Caraga - N. Sra. das Gragas
Novo Cruzeiro Cruzeiro Celeste ( Sul ) - Novo Cruzeiro - Teresopolis - Petropolis - Vale Verde - Carentes - Sta.
Cecilia
Santo Hipdlito Campos Eliseos - Sdo Geraldo - Sto. Hipdlito - Tanquinho
ACLIMACAO / SION | Aclimagdo / Sion Aclimagdo - Novo Aclimagio - Paineras - Sion
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« . . ~ . . A |
* outros servigos considerados ndo conviventes com os demais usos; .. 7 ¥4
conforme norma e regulamento especificos.

h) USO INDUSTRIAL 1 (UI-1)

- Area maxima de construgio = 150 m?

- Tipologias permitidas =

Referem-se a atividades ndo poluentes, compreendendo as seguintes modalidades:

* Minerais ndo metalicos = pegas e omatos de gesso e decoragao e
lapidagdo em vidro e cristal;

* Metalurgia = artefatos de metal para escritorio, artefatos para uso
pessoal e artefatos para uso doméstico;

* Mecénica = crondmetros e relogios, pecas € acessorios;

* Material elétrico e de comunicacdes = aparelhos elétricos de medida e
controle, motores elétricos, material para instalacGes elétricas, luminarias,
resisténcias para aparelhos de aquecimento, componentes, pegas €
acessorios para material elétrico, material eletronico basico, maquinas
eletronicas de calcular e de contabilidade, aparelhos e equipamentos de
telefonia, telegrafia, sinalizacdo e de transmissdo de radio e televisdo, bem
€Omo pecas acessorios e chassis;

* Madeira = caixas, caixotes, cabos para ferramentas e outros utensilios,
utensilios e objetos de madeira em geral;

* Mobiliario = moveis de madeira, moveis de vime e junco, colchdes,
travesseiros e acolchoados em geral, persianas, montagem e acabamento de
moveis e moveis pré-moldados para cozinhas e banheiros;

* Papel e papeldo = artefatos diversos, impressos ou ndo, simples,
plastificados ou de acabamento especial;

* Couros e peles = artefatos de selaria, artigos de couro para maquinas,
artigos para viagem, artefatos de uso pessoal e componentes de cal¢ados;

* Téxteis = malharia e tricotagem, meias, aviamentos, artefatos de
cordoaria e redes;

* Vestuarios e similares = pegas de vestuario em geral, artefatos de tecido
para uso doméstico, artefatos de lona e similares, bandeiras, faixas,
flamulas e similares;

RIIA AEPAI AN
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* Produtos alimentares = conservas e refei¢des conservadas, sucos 1“ ’
concentrados naturais, refrescos, especiarias e condimentos em geral, doceS\
artigos de confeitaria e padaria, pastelaria e massas alimenticias;

~

* Editorial e grafica = servigos graficos em geral, envolvendo corte,
pautagdo, encademacdo, etc;

* Diversos = lapidagio de pedra, artefatos de ourivesaria e bijouteria,
brinquedos, artefatos para esporte em geral, artefatos para jogos
recreativos, artefatos de pelo, plumas e similares, artefatos escolares e
placas e painéis.

i) USO INDUSTRIAL 2 ( UI-2)
- Area maxima de construgio = 500 m?
- Tipologias permitidas =

Atividades nio poluentes, compreendendo todas as modalidades previstas no USO
INDUSTRIAL 1 (UlI-1) e mais:

* Minerais niio metilicos = execugio de trabalhos em pedra, fabricagio de
ladrilhos e mosaicos de cimento e fabricacao de espelhos;

* Metalurgia = metalurgia de metais preciosos, artefatos e produtos
padronizados de ferro, ago e nio ferrosos, artefatos de funilaria de ferro,
aco e nio ferrosos, fabricagdo de ferragens para construcdo em geral,
artefatos de serraltheria, fogdes, fogareiros e aquecedores para uso
doméstico, artefatos de cutelaria e ferramentas manuais;

* Mecanica = equipamentos de transmissdo para fins industriais, pegas e
acessorios, cameiros hidraulicos e bombas centrifugas, maquinas e
aparelhos em geral, incluindo pegas, acessorios, utensilios e ferramentas,
recondicionamento de maquinas, aparethos e equipamentos industriais
mecanicos, agricolas e de maquinas pesadas;

* Material elétrico e de comunica¢ées = baterias e acumuladores,
sinalizadores, platinados e demais equipamentos para veiculos, aparelhos
elétricos para uso pessoal e doméstico, pecas e acessorios para maquinas
aparelhos elétricos;

* Material de transporte = pegas e acessorios para sistemas de motor, de
marchas, de transmissdo, de suspensio, de rodas e de freios,
recondicionamento ou recuperagao de motores para veiculos, pecas e
acessorios para bicicletas, motocicletas e similares, veiculos de tragdo
animal, carros para bebés, carros e carrinhos de mao para transporte de

RIIA REDAI AN AAIDARRA nnr AT A csmats mesam— P




ANEXC | - ZONEAMENTC TERRITORIAL
OCUPAGAQ E ESTRATIFICAGAO DO USO DO SOLO

] " AREAS (ha)
item | TIPOS DE ZONEAI\ggl:gOI OCUPAGAO DO A0 ESTRATIEICACAD
PLANO DIRETOR (%)
01 ZUD - 1 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 935 15,1%
02 ZUD - 2 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 207 3,3%
03 ZUD - 3 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 196 3.2%
04 ZUD - 4 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 107 1,7%
SUB-TOTAL (ZONA DE USO DIVERSIFICADO) 1445 23.3%
05 | ZRA - ZONA DE RECUPERACAO AMBIENTAL 150 2,4%
SUB-TOTAL (ZONA DE RECUPERAGAO AMBIENTAL) 150 2.4%
06 ZP - 1 ~ ZONA DE PRESERVAGAO 2380 38.4%
07 ZP — 2 — ZONA DE PRESERVACAO 1140 18,4%
SUB-TOTAL (ZONA DE PRESERVACAO) 3520 56.8%
08 ZEU - 1 - ZONA DE EXPANSAO URBANA . 481 7.8%
09 ZEU - 2 — ZONA DE EXPANSAO URBANA 138 2,2%
SUB-TOTAL (ZONA DE EXPANSAO URBANA) 619 10,0%
10 ZIS — ZONA INDUSTRIAL E SERVIGCOS 174 2,8%
ESPECIAIS
SUB-TOTAL (ZONA INDUSTRIAL E SERVICOS 174 2.8%
ESPECIAIS)
SUB-TOTAL — ZONEAMENTO URBANO (AREA EM ha) 5728 93,0%
SUB-TOTAL — AREAS DIVERSAS (SIST. VIARIO, 434 7,0%
CURSOS DE RIOS, ETC)
TOTAL GERAL — AREA URBANA 6192 100,0%
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ANEXO ill - CONDIGOES GERAIS PARA ASSENTAMENTOS URBANOS EM JOAO MONLEVADE

LOTE ) AFASTAMENTOS MINIMOS (m) VIAPUBLICA ZONAS
. TAXA MAX. | COEFICIENTE
n’jgg' M‘?;ﬁ; o Testada DE MAX. DE Larg. Decliv. UBEP';“‘(\)DAS
| Fronta i
(m? Minima | oCUPAGAO | APROVAGAO rontai Lateral Fundo Minima Mé:(/:ma ASSENTAMENTO .
(m) (m) (%) 9
-1 - - 0,6 1,2 3,0 - - - - Todas menos ZIS 5’
© 380 12,0 0.5 15 3.0 2.2 22 10,0 15 ZUD-2 E 2003 %
3 450 15,0 03 2,0 3,0 2.8 2,8 12,0 15 ZUD-2 E ZUD-3 -
4 600 20,0 04 32 3,0 40 40 180 15 ZUD-2 E ZUD-3 e
°pav.-08 1P°pav.-30 [ T"pav.-0,0 I 1°pav. - 0,0 _ ZUD-1, ZUD-2, Cg
® 200 00 wiampe] '8 beioTT e o TsTEeTs] o0 ZUD.3 £ 2004 >
1" pav. - 0,8 T¥pav. =30 [ 1pav. 0,0 | 1°pav. -0,0 ~ §
A-2 450 15,0 demais - 0.5 2,3 demais ~4 0 [ demais =25 | demais — 3,0 12,0 15 ZUD-2 E ZUD-3
_ fopav. - 0,8 y "pav.—- 3,0 | 1°pav. =00 | T°pav. =0,0 § R
-3 600 200 demas-04 3.2 demais = 4,0 | demais — 3.0 | demais — 3,0 | 18,0 12 ZUD-2E ZUD-3
i 1%pav.- 0,8 T"pav. =30 1°pav.-0,0 | 1°pav. -0.0 _ ZUB-1, ZUD-2,
- 200 10,0 demais - 0,5 13 demais - 4,0 | 2 pav.— 1,0 | 2 pav. - 1.5 10,0 ZUD-3 E ZUD-4
o 1"pav. - 0,8 TPpav. - 30 Tpav. 00 ] T°pav. — 0,0 ~
D-2 360 12,0 Temas =05 1,8 domas =40 Tpav =20 P pav =20 12,0 15 ZUD-3E ZIS
1° pav. - 0,8 1°pav.-3,0 | 1°pav. -0,0 | 1°pav. ~0,0 g
?'3 450 15,0 demais -~ 0.5 | 23 demais — 4,0 | demais — 2,5 | demais — 3.0 12,0 15 ZUD-3E 21
1%pav. - 0,8 , pav. -3 0 T 17pav. 00 'T"pav. ~00 |~ 2
?ik__ ] 600 200 demais —0,4 | 3.2 | démas— 4,0 | demais - 4,0 | demais — 4,0 18,0 12 ZUD-3E 28
LEGENDA,

AR Assentamento para usc exclusivamente residencial.
AM: Assentamento para uso misto (residéncia e coméreio efou servigos).
AD: Assentamento para uso diversificado (coméreio ¢ou servigos e/ou indistrias).




ANEXO IV - CATEGORIAS DE USC DO SCLO URBANOC EM JCAO
MONLEVADE

a) COMERCIO VAREUJISTA 1 {CV-1)
- Area maxima de construgéo - 100 m?
- Tipologias permitidas -

= Material elétrico e artigos de eletricidade;

Livraria, papelaria, copiadoras, jornais e revistas;
«  Brinquedos;

= Drogarias e farmacias;

= Tecidos;

= Floriculturas;

= Material plastico para uso doméstico e pessoal;

s Embalagens;

=  Perfumaria;

« Vestuario,

= Artigos para presentes;

= Artigos para cama, mesa; banho e cozinha;

» Calgados e demais artigos de couro e plastico para uso pessoal;
=  Armarinhos, bazares e bijouterias;

= Mercearias e armazéns;

= | aticinios, frios, enlatados e bebidas;



b) COMERCIO VAREJISTA 2 (CV-2)

g

Quitandas:
Padarias, confeitarias e bombonieres;

Frutas e hortifrutigranjeiros.

inclue toda a espécie de comércio varejista, sem limites da area construida, com a
excecdo dos tipos de comércio varejista enquadrados na zona industrial e de uso
especial (ZIS).

¢} PRESTACAO DE SERVICOS 1 (PS-1)

- Area méaxima de construgdo — 100 m?

- Tipologias permitidas -

Pequenas firmas de ramo de comércio e administracdo de imdveis,
envolvendo compra, venda, corretagem, administragdo, incorporagéo e
loteamentos; \

Pequenos servicos de alojamento e alimentagdo, envolvendo pensées,
lanchonetes e sorveterias;

Pequenos servicos de reparagdo e conservagdo, envolvende
maquinas, aparethos e equipamentos de uso doméstico ou pessoal,
artigos de madeira e mobiliario, artigos de couro e similares,
instalagdes elétricas e hidraulicas, a reparacdo de artigos diversos
(idias, reldgios, brinquedos, 6tica e fotografia);

Pequenos servigos pessoais, envolvendo saldes de beleza,
cabeleireiros, barbeiros, manicures;

Pequenos servigos envolvendo confecgdes sob medida, reparagio de
artigos de vestuario, reparacdo de calgados, estadios e servigos
fotograficos e engraxatarias;

Pegquenos servigos domiciliares, envolvendo chuveiros, administragdo
de condominios e outros similares;

Pequenos servigos de guarda e estacionamento de veiculos;
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f) SERVICOS DE USO COLETIVO 2 (SUC-2)

v

Inclue todos os tipos de uso coletivo urbano, sem limites de area construida.

N
O,A.j’t

a) SERVICOS ESPECIAIS 15 3 ‘*7‘3

_ 4

N , < . , _ ACUEL] )

Compreende a prestacdo de servigos ndo conviventes com as demais categorias de {\J 7
usos, assim considerados: o, G d

RN

= (Os servigos de combate a pragas;

» (s servigos de reparagado, manutengao e/ou conservacio de veiculos,
produtos de madeira ou ago e maquinas em geral, com area util (area
construida e area de terreno necessarias ao exercicio das atividades)
superior a 200 m?%

» As empresas de transporte de passageiros ou de carga, com area util
(area construida e area de terreno necessarias ao exercicio das
atividades) superior a2 200m?;

= (Os depésitos de sucata e outros produtos ndo pereciveis, de qualquer
porte; , '

»  Os motéis;

« Qutros servicos considerados ndo conviventes com os demais usos,
conforme norma e regulamento especificos.

h) USO INDUSTRIAL 1 (Ul-1)
- Area maxima de construgso - 150 m?
- Tipologias permitidas -

- Referem-se a atividades ndo poluentes, compreendendo as seguintes
modalidades:

+ Minerais ndo-metalicos = pecas e ornatos de gesso e decoragéo e
lapidacéo em vidro e cristal;

e Metalurgia = artefatos de metal para escritério, artefatos para uso
pessoal e artefatos para uso doméstico;



Material elétrico e de comunicag¢des = aparelhos elétricos de medida
e controle, motores elétricos, material para instalagbes elétricas,
lumindrias, resisténcias para aparelhos de aquecimento, componentes,
pecas e acessoédrios para material elétrico, material eletrdnico basico,
maquinas eletronicas de calcular e de contabilidade, aparelhos e
equipamentos de telefonia, telegrafia, sinalizagéo e de transmisséo de
radio e televisdo de radio e televisdo, bem como pecas acessorios e
chassis;

Madeira = caixas, caixotes, cabos para ferramentas e outros utensilios,
utensilios e objetos de madeira em geral;

Mobiliarios = méveis de madeira, méveis de vime e junco, colchdes,
travesseiros e acolchoados em geral, persianas, montagem e
acabamento de moveis pré-moldados para cozinhas e banheiros;

Papel e papelido = artefatos diversos, impressos ou ndo, simples,
plastificados ou de acabamento especial;

Couros e peles = artefatos de selaria, artigos de couro para maquinas,
artigos para viagem, artefatos de uso pessoal e componentes de
calgador,

Téxteis = melhoria e tnr‘otagem meias, aviamentos, artefatos de
cerdoaria e redes;

Vestuarios e similares = pecas de vestudrio em geral, artefatos de
tecido para uso doméstico, artefatos de lona e similares, bandeiras,
faixas, flamulas e similares;

Produtos alimentares = conservas e refeigfes conservadas, sucos,
concentrados naturais, refrescos, especiarias e condimentos em geral,
doces, artigos de confeitaria e padaria, pastelaria e massas
alimenticias;

Editorial e grafica = servigos graficos em geral, envolvendo corte,
proteg&o, encademagao, etc;

Diversos = lapidacdo de pedra, artefatos de ourivesaria e bijouteria,
brinquedos, artefatos para esporte em geral, artefatos para jogos
recreativos, artefatos para esporte de pélo, plumas e similares,
artefatos escolares e placas e painéis;
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USO INDUSTRIAL 2 {UI-2)

Area méxima de construgdo = 500 m?

Tipologias permitidas =

Atividades ndo poluentes, compreendendo todas as modificagbes previstas no Lot
USO INDUSTRIAL 1 (Ul-1) e mais: e

o Minerais ndo metalicos = execucdo de frabalhos em pedrs,
fabricagdo de ladrilhos e mosaicos de cimento e fabricagdo de
espelhos;

e Metalurgia = metalurgia de metais preciosos, artefatos e produtos
padronizados de ferro, ago € nao ferrosos, artefatos de funilaria de
ferro, ago e néo ferrosos, fabricagio de ferragens para construgao em
geral, artefatos de serralheria, fogdes, fogareiros e aquecedores para
uso domestico, artefatos de cutelaria e ferramentas manuais;

e Mecanica = equipamentos de transmissdo para fins industriais, pecas
e acessorios, cameiros hidraulicos' e bombas centrifugas, maquinas e
aparelhos em geral, incluindo pegas, acegssorios, utensilios e
ferramentas, recondicionamento de maquinas, aparelhos e
equipamentos industriais, mecanicos, agricolas e de maquinas
pesadas;

o Material elétrico e de comunicagdes = baterias e acumuladores,
sinalizadores, platinados e demais equipamentos para veijculos,
aparelhos elétricos para uso pessoal e doméstico, pecas e acessorios
para maquinas e aparelhos elétricos;

+ Material de transporte = pegas e acessorios para sistemas de motor,
de marchas, de fransmissdo, de suspensao, de rodas e de freios,
recondicionamento ou recuperagéo de motores para veiculo, pecas e
acessorios para bicicletas, motocicletas e similares, veiculos de tragéo
animal, carros para bebés, carros e carrinhos de méo para transporte
de carga, carrinhos de supermercados, carrinhos térmicos para sorvete
e fabricagdo para bancos e painéis de veiculos,

e Madeira = madeira ressecada, 8 de madeira e !2minas de madeira,
esquadrias de madeira e pegas para instalagbes industriais o
comerciais;



